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REPERTORIO N°3.581-2021¢= Sexto Bimestre de 2021.-

PROTOCOLIZACION ASAMBLEA DE PROPIETARIOS RESERVA
ECOLOGICA OASIS DE LA CAMAPANA
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En La Calera, Republica de Chile, a quince de diciembre del afio dos mil
veintiuno, ante mi, LIDIA MARIA CHAHUAN ISSA, Abogado, Notario Publico,
de las comunas de La Calera, Nogales e Hijuelas, con domicilio en calle Diego
Lillo nimero trescientos treinta y uno, de esta ciudad, a requerimiento de dofia
EVENNES CAROL AVENDANO PAEZ, chilena, soltera, empleada, cédula
nacional de identidad nimero diecisiete millones trescientos ochenta y siete mil
setecientos cinco guién seis, domiciliada en calle Burgos numero doscientos
sesenta y ocho, Las Condes, Santiago, de paso en ésta, la compareciente
mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula de referida, procedo a
protocolizar un documento que contiene la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
RESERVA ECOLOGICA OASIS DE LA CAMAPANA, de fecha veinticinco de
Septiembre del afio dos mil veintiuno que consta de veintinueve fojas
tamafio oficio, que me presenta la requirente y queda agregado al final del

presente Registro bajo el mismo numero de Repertorio.- En comprobante y

previa lectura firma el compareciente conjuntamente con la notario autorizante.-

Twﬁw@% |

EVENNES CAROL AVENDANO PAEZ .

Se da copia.- DOY FE.-
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ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
RESERVA ECOLOGICA OASIS DE LA CAMPANA

En la Reserva Ecoldgica Oasis de la Campana, Ocoa, comuna de Hijuelas, a 25 de septiembre de
2021, siendo las 10:00 hrs., a través de la plataforma digital Click & Vote se da inicio a la Asamblea
de Propietarios de la Reserva Ecoldgica Oasis de la Campana, a la que se cito y en ella se trato lo

siguiente:

l.- ASISTENCIA

Se acreditaron con opcidn a voto, los siguientes sefiores propietarios:

Propietario :;;::!as Parcela
1 Karin Viviana Pedreros Rosales 1 B153
2 Alexander Tavra Checura 1 Qo058
3 Ana Maria Sara Farcuh 1 PLO64
4 AnaVasquez Adriazola 1 B108
5 Angela Salas Marchese 1 TRO25
6 Camilo Del Carmen Torres Torres 1 PLO87
7 Carlos Flores Gavilan 1 F128
8 Carlos Orlando Umaiia Caneo 1 J021
9 Carmen A. Bastidas Méndez i) €035
10 Carolina Fuster Gervasi 1 PO095
11 Cecilia Castro Alvial ;| C123
12 Christian Ulloa Bruna i LO101
13 Claudio Altamirano Cordero 1 PO116
14 Constanza Bulacio 1 Qo057
15 Constanza Leiva Guzman 1 LO086
16 Corina Soledad Saint-George Arce 1 C090
17 Cristian Alejandro Estay Briones i F107
18 Daniel Alejandro Briones Murgas 1 TO53
19 Daniel Arellano Walbaum 1 TRO18
20 Daniel Caviedes Gonzalez 1 C058
21 David Poblete Olivares 1 PO109 DA 30
‘ 23 Diego Garcia Cifuentes 1 C128
24 Eduardo Patricio Suazo Morales y Otro 1 C102
N
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Ernst Albrecht Heise Andwandter
Esperanza Jiménez Rodriguez y Otro
Felipe Pinto D Aguiar
Fernando Lépez Fernandez
Fernando Vilchez Celis

Francisco Moreno Sagredo y Otros
Gabriela Andrea Garnham Moccetti
Gianni Lépez Ramirez

Giovanni Manuel Alvarez Toledo
Guillermo Fuentes Sepulveda
Guillermo Mac-Lean y Maria José Mac-lean
Héctor Velis Meza

Hernan Quintana Godoy

Ignacio lzquierdo Lefanda

Ingrid Johanne Aam

Jacques Chonchol Chait y Otra
Jaime Campos Benvenuto

Jared Gonzalo Oyarzun Mufioz
Jenny Fabiola Rojas Meza
Inversiones Wilpol Ltda.

Soc. Inmobiliaria e Inversiones JFR Ltda
Jorge Raccoursier Heisinger

José Luis Sanchez Moraga

Juan Nicodemus Lépez-Baldoma Carretero
Juan Pablo Solis Reyes

Juan Rafael Ruiz Schneider

Juana ltalia Zunino Muratori

Karen Inés Orihuela Guzman

Leonor Socias Ibafiez

Lucia Isabel Salamanca Figueroa
Luis Beth Rey

Luis Kohls Stevenson

Luz Marina Corvalan Rodriguez
Maly Norma Leichtle Ampuero
Marcela Eugenia de la Maza Lepeley

Marcia Eliana Ostornol Almarza

61\ Marcial Espinosa Rivera
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PO069-PO070
TRO53
K015
C185-C186
F129

1291 parcelas
C019

JO50

Cc118
PLO68
TRO29
B187
LO073
TR198
C088-C089
PO100
TRO50
PLO46
BO79
PLO77
PLO71
PLOO5
PLO89
LO068
LO076
coig
PLO73
C238
F105
PO068
C111
PO088
LO048
Ci121
T110
POO015
PO091



62 Marco Muschkin 1 B186

63 Maria Cecilia Indo Jones 1 FO46B

64 Maria Cecilia Liliana Grandela del Rio 1 TROS 2

65 Maria Soledad Santana Mufioz 1 C075

66 Mariano Sarratea Saint-Lawrence 1 Joo1

67 Mattheus de Graauw 4 ::88;2 10024-L0083
68 Monica Patricia Millie L PLO25

69 Nemorino Riquelme Orellana 1 J049

70 Néstor Pérez Poll 1 TRO59

71 Nicanor Duran Mardones 1 C055

72 Nicolette Marcia Peereboom 1 J052

73 Inversiones San Francisco Limitada 1 C110

74 Orialis De Lourdes Villarroel Gdmez 2 PLO42-PLO43
75 Pablo Alberto Olivares Trigo 1 C146C

76 Pablo Jaramillo Benavente 1 C066

77 Pamela Oyer 1 C106

78 Patricia Davila Romero 1 clo1

79 Patricia Elena Méndez Gonzdlez 2 F116-PLO48
80 Patricio Alejandro Bahamondes Vergara 1 F183

81 Patricio Salinas Vasquez 1 LO079

82 Paulina Urtasun La Cruz 1 C180

83 Pedro Catalan Aranda 1 FO74

84 Ramon Alberto Farias Ponce 1 T035

85 Rene Fernando Barros Gonzalez 1 PLO20

86 Ricardo Hoffman Bulnes 1 FO27

87 Sergio Mardones Labra 1 PLO86

88 Sonia Amaya Quiroz 1 PLO23

89 Vera Scholz 1 B029

90 Vivian Faille Wallace 1 PLO28

Total Parcelas

1.392
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consecuencia, se encuentran presentes y debidamente representados el 64,99 % de los

propietarios de la Reserva Ecoldgica Oasis de la Campana (REOC).

También se encuentran presentes: don Mauricio René Moreno Sagredo en su calidad de
responsable de la administracién de la Reserva Ecolégica Oasis de la Campana, don Francisco
José Moreno Sagredo, en su calidad de representante legal de Inmobiliaria Oasis de la Campana
S.A., el asesor de la Reserva, don Daniel Vergara Cancino, el abogado don Alfonso Costabal Ruiz-
Tagle, la encargada del Departamento de Atencidn de Propietarios dofia Evennes Avendafio Péez
y el Notario suplente de la Notaria de La Calera, don Bryan Argandofia Montiel.

Respecto de la asistencia general a la Asamblea mediante la plataforma Zoom, tuvo un promedio
de 243 espectadores, superando en algunos momentos esta cifra con un maximo de 434
conectados. Este Gltimo ndmero contempla duplicidad de usuarios que se conectaron a través

de diversos dispositivos.

Il.- ANTECEDENTES Y CALIFICACION DE PODERES

Se presentd el poder de don José Manuel Cesareo Lecanda Ricalde para actuar en representacion

de dofia Gabriela Andrea Garnham Moccetti, de la parcela C019, el que fue aprobado.

Se presentd el poder de don Jordy Vidal Salcedo para actuar en representacion de dofia Barbara

Smith Garcés de la parcela TR191, el que fue aprobado.

Se presentd el poder de don Alberto Garrido Astorga para actuar en representacién de dofia Karin

Pedreros Rosales de la parcela B153, el que fue aprobado.

Se present6 el poder de don Francisco José Moreno Sagredo para actuar en representacién de

Handels Und Finanz A.G. Chile S.A., para su calificacion, el que fue aprobado.

Se presentd el poder de don Francisco José Moreno Sagredo para actuar en representacion de

Inmobiliaria Oasis de La Campana S.A. (IOCSA), el que fue aprobado.

Se presentd el poder de don Francisco José Moreno Sagredo para actuar en representacion de

Agua Oasis S.A., el que fue aprobado.

ée presentd el poder de don Francisco José Moreno Sagredo para actuar en representacion de
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Il.- SENOR PRESIDENTE Y SECRETARIO

La asamblea fue llevada por Don Mauricio René Moreno Sagredo, y actué como secretaria la

sefiora Evennes Avendafio Pdez. El sefior Moreno declaré abierta la sesién, en segunda citacion,

a las 10:00 horas.

IV.- CONSTITUCION

El sefior Mauricio Moreno sefialé que, de conformidad con la lista de asistencia acreditada de la

asamblea, estan presentes 1.392 votos correspondientes a los propietarios acreditados, por ser

duefios o como representantes de duefios y con sus gastos comunes al dia, dandose en

consecuencia por constituida la Asamblea en su segunda citacién, con 64,99% de asistentes.

V.- CONVOCATORIA

El sefior Moreno hace presente a la Asamblea que se dio cumplimiento a las formalidades

requeridas para su citacién, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 152 del Reglamento Interno

y Poderes de la Reserva Ecoldgica Oasis La Campana.

Procede a continuacion, exponer el contenido de la tabla:

\ . Estructura de Asamblea

Al S

oo NS

Estructura de la Asamblea.

Quérum.

Lectura del Acta Anterior.

Estructura General de La Reserva Ecoldgica Oasis La Campana (REOC).
Rendicidn de Cuentas: Presentacion y aprobacién de gastos comunes periodos 2014 —
2020.

Informe de Cobranza: Acciones de cobranza.

Trabajos ejecutados: Avances y mejoras.

Procedimientos y protocolos: Covid — Seguridad.

Presentacidon y Aprobacion de presupuesto Gastos Comunes periodo 2021.
Aplicacidn del Reglamento: Seguridad, Agresiones, Perros, Arbitrajes.

Eleccién del Consejo de Administracion Titular y Suplente.
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Santiago y DCV). El sefior Moreno, explica que en el contexto de la situacién sanitaria del pais
producto del Covid 19, han estado esperando que pase la pandemia para poder hacer esta
asamblea presencial. Al no tener claro que esto pueda ocurrir, decidieron efectuar la Asamblea
de manera remota y contratar los servicios de Click & Vote, de la Bolsa de Santiago y Deposito
Central de Valores. Esta empresa es la misma que hace las Juntas de Accionistas de las Sociedades
Anénimas abiertas y cuenta con todas las medidas de seguridad para efectuar este tipo de

reuniones.

Hora Inicio: Primera Citacion 9.30 hrs., Segunda Citacién 10.00 hrs.
Hora Término: 13.00 hrs.

Contamos con asistencia de, Don Bryan Argandofa, Notario Publico de La Calera, suplente de la

titular dofia Lidia Maria Chahuan Issa, quien actuara como Ministro de Fe.

Como se indicé en la citacién, y para poder cumplir con los tiempos de la Asamblea, se recibiran
maximo 5 consultas y/o comentarios al finalizar la exposicién de cada item, segun lo indicado en

tabla. Otras consultas se pueden mandar a propietarios@reserva.cl y se responderan

posteriormente.

Los items que deban someterse a aprobacion se votaran en linea segin protocolo de la

plataforma.

Terminada la Asamblea se levantara un acta de lo tratado, que sera firmada por 2 personas y

protocolizada notarialmente.

2. a) Quorum

Universo Parcelas REOC: 2.142
Parcelas Morosas al 31/08/2021: 496
Parcelas al dia al 31/08/2021: 1.646
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Fundacién Palma: 10

Handels Und Finaz: 4

Oasis del Campo S.A.: 1

Aguas Oasis S.A.: 1

VOTOS VALIDOS: 1.392 PARCELAS

QUORUM: 64,99% (Votos Vélidos / Votos Totales)

3. Lectura del acta anterior

El sefior Moreno indica que el acta de la Asamblea anterior, de fecha 14 de mayo del 2014, fue
enviada previamente por correo electrénico y se encuentra disponible para todos los

propietarios en la siguiente direccién web: http://www.reserva.cl/asamblea/

El sefior Moreno ofrece la palabra a los sefiores propietarios para realizar comentarios en

relacién al acta anterior:

Hace uso de la palabra Sra. Constanza Leiva, propietaria de la parcela LO086

e Solicita que el caracter de la presente asamblea sea solo de informacion.

e Consulta razén del aumento del nimero de parcelas respecto las indicadas en asamblea

anterior.

e Solicita se extienda tiempo para revisar acta asamblea anterior previa votacién.
En respuesta, el sefior Moreno lamenta no acceder a lo solicitado en consideracién a no postergar
por mas tiempo la entrega de cuentas; sin perjuicio de lo anterior, deja expresamente abierta la
posibilidad de revisar y consultar posteriormente lo contenido en la anterior y presente asamblea
de propietarios, quedando cualquier eventual modificaciéon u observacion incluida para
informarse en la proxima asamblea de propietarios. Respecto del nimero distinto de parcelas
totales, sefiala que se debe a sitios de la Inmobiliaria en macro lotes desde el afio 1996 que se
subdividieron seguin un nuevo disefio, incrementando el nimero de parcelas en la REOC. Indica
que todo el detalle de los sitios de la REOC es de dominio publico desde el afio 1995, ya que esta

en el Conservador de Bienes Raices de La Calera, al cual pueden acceder quien lo desee de

nanera directa.

\ 1 \ s W T Certificado
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e Argumenta falta de respeto a los derechos de propietarios como minoria e inexistente
participacion, sefialando con lo anterior la necesidad de tiempo para la revision de los
contenidos que se exponen, solicitando finalmente que la actual asamblea tuviera
caracter informativo y de acercamiento.

En respuesta, el sefior Moreno manifiesta que IOCSA ha sido el desarrollador desde el afio 1995
a la fecha, asunto que mas alld de la venta, como él indica, es un proyecto de vida y familiar,
donde los esfuerzos maximos procuran velar por los intereses de todos los propietarios. Dado lo
anterior expresa que la posicién del Sr. Lopez sobre el bienestar y desarrollo de la comunidad es
la misma posicién de la Inmobiliaria; no hay intereses contrapuestos, hay claramente una
comunidad de intereses. Continta exponiendo, en relacién al Sr. Lopez y su calidad presidente
de la Junta de Vecinos al interior de la Reserva, que para la Inmobiliaria es imposible abdicar a
sus obligaciones, como ha pedido el sefior Lopez por escrito y verbalmente, pues existe un
reglamento, una estructura y un consejo de administraciéon constituidos formalmente para el
proceso de toma de decisién. IOCSA es la administradora de la Reserva y tiene un deber que
cumplir en ese sentido. Junto con lo anterior, agrega que en el transcurso de 25 afios se han dado
multiples muestras concretas de respeto y participacién para con propietarios, lo que consta en
multiples actas anteriores, donde siempre el interés final recae sobre la seguridad, bienestar y
plusvalia de la inversion de todos ellos. Respecto del quérum, el Sefior Moreno aclara que la
acreditacién de éste, es en funcion de los propietarios que cuentan con escritura de
compraventa, inscrita en el Conservador de Bienes Raices de La Calera y no corresponde a
promitentes compradores, arrendatarios u otros usuarios bajo distintos titulos. Finalmente, el
Sefior Moreno indica no poder acceder en postergar por mas tiempo la entrega de cuentas y
sefiala la inconsistencia del sefior Lopez en presentar una demanda arbitral pidiendo rendir
cuentas y ahora pidiendo que no se rindan. Ademas, el sefior Moreno informa que el sefior Lépez,
junto a 8 vecinos mas solicité que se anule y termine el Reglamento de Orden Interno de la REOC.
Sefala que esto seria gravisimo para la comunidad y que implicaria el término de las normas con
que se fundd el proyecto y con las que todos compraron. Y que eso impediria cobrar gastos

comunes, pagar sueldos, tener guardias, porteria y administracion, lo que seria desastroso para
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Hace uso de la palabra Sr. Alexander Tabra, propietario de la Parcela Q58;

Solicita quede en acta qué en circunstancias de no haber asistido a asamblea anterior,
figura como candidato a suplente en el consejo de administracion con tres votos a favor.
Dicho asunto lo imposibilita de votar la aprobacion del acta en cuestién.

Solicita se identifiquen con precision las personas que hacen uso de la palabra ya que en
acta de asamblea anterior se omite dicha formalidad en varios casos.

Solicita cotejar que las parcelas que se indican al dia en la obligacién del pago del gasto
comun consten en registro escrito y con claridad.

Sugiere por transparencia se forme una comisién de propietarios como contraparte de la

revision de cuentas.

En respuesta, el sefior Moreno aclara sobre la situacién de figurar como candidato suplente al

consejo sin estar presente, que su nombre efectivamente fue propuesto y que votaron por él, y

que su objecidn queda en acta. La solicitud de identificar formalmente a quien hace uso de la

palabra es acogida y agradecida, junto con esto se explica que en asamblea anterior el lugar,

ruido ambiente y aclstica provocd la omisién de esos datos en particular. En relaciéon a cuentas

el sefior Moreno indica que constan en la presentacién y que son parte de registros disponibles

para quienes deseen consultar.

Hace uso de la palabra Sra. Jacqueline Forteza, propietaria de la parcela C185-C186;

Consulta sobre la falta de rendicién de cuentas en acta de la asamblea anterior.
Comenta estar contentos por recibir informacion en la presente asamblea.

Expresa su molestia por el atraso en la entrega de cuentas y acta de asamblea,
requiriendo postergar votacién de aprobacién y conminando dar un paso al lado a la
actual administracion; quedando esto, por la presente, en acta.

Consulta respecto modificacion al reglamento en materia de notificacion del gasto comun

en asamblea anterior.

En respuesta, el sefior Moreno sefiala que se revisara informacion de cuentas en acta anterior a
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objeto de confirmarlas y/o regularizar si quedd materia sin autorizar. Continué con agradecer las
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asamblea en cuestion. El sefior Moreno reitera, que el cambio de actitud lo aprecia muchisimo.
Sobre la modificacion del articulo 9 en acta de asamblea anterior, se solicitara la revisién y videos
de confirmacién para brindar respuesta, cuyas observaciones quedaran incluidas en la presente
acta o en su defecto se informardn en préxima asamblea. Posteriormente el sefior Moreno se
refiere al proceso de votacidn, aclarando que siempre hay posibilidad de no votar, nadie esta
obligado a hacerlo. Asimismo, y sobre la sugerencia de dar un paso al lado, el sefior Moreno
manifiesta que es algo considerado en el plan de desarrollo del proyecto, asunto tratado en
anteriores asambleas y que depende del término de las ventas de parcelas. Prosigue con hacer
un mea culpa respecto de los atrasos e inconvenientes provocados, anunciando que él no
organizara la proxima asamblea, procurando con esto un cambio y esperando se produzcan
mejoras en los procesos. Finalmente, el sefior Moreno rescata que si de cambios de actitud se
trata, no puede dejar de referirse a uno de los alcances del arbitraje; sobre la solicitud de la
dirigencia de la Junta de Vecinos de dejar sin efecto el reglamento interno que nos regula, asunto
gue implica abiertamente la destruccion del proyecto, acarreando quedar sin administracion, sin
suficiente recaudacion, sin solvencia para cubrir obligaciones y necesidades. Quedandonos
sumidos en un caos de tener gue aunar pareceres, criterios e intenciones de colaborar y
lamentando que el respectivo patrimonio que corresponde a cada uno de los propietarios baje

en plusvalia, seguridad y tranquilidad.

Hace uso de la palabra Sr. Carlos Muscolo, propietario de la parcela PO 72;

e Manifiesta su preocupacién debido a que no recibié invitacion y link de acceso a la
asamblea y por enterarse que en los registros figuraba el nombre del propietario anterior
gue a él le vendié.

En respuesta el sefior Moreno indicd contactarlo a la brevedad para revisar el caso en particular,

dando las disculpas sobre el posible error.

Se procede a la votacion de aprobacién del acta de la asamblea anterior. El sefior Moreno informa

gue se dara un plazo de 15 minutos para votar con calma. El resultado de la votacién se informara
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conocieron en el parque nacional Kruger de Sudéfrica. El predio colinda en 7 hectareas con el
parque nacional La Campana, que tiene a su vez sobre 8.000 hectareas de superficie.

Dentro del disefio en el acceso se encuentra el drea de administracion y porteria. El Club House,
que esta algo mds adentro, corresponde a una sociedad anénima cuya razén social es Oasis del
Campo S. A. No corresponde a un area comun del loteo. La Superficie correspondiente al Club
House Oasis del Campo S.A. es de 13 hectdreas. Oasis del Campo S.A. funciona con su Junta de
Accionistas y Reglamento propio y tienen acceso a él las personas que son socios o tienen
membresia del mismo.

Luego, en la zona intermedia del predio se encuentran las parcelas. Este loteo funciona y se rige
por el reglamento interno que todos aceptamos cumplir.

Finalmente encontramos el drea correspondiente a la Fundacion para la Recuperacion y Fomento

de la Palma Chilena con una superficie de mas de 1.000 hectareas.

» £
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a) Ingresos Devengados
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gasto comun no se consideran el total de los sitios, sélo los que estdn urbanizados. En la tabla se
aprecia el nimero de parcelas urbanizadas correspondientes a propietarios y las que son
propiedad de la Inmobiliaria, junto con los totales por afio que muestran el evolutivo desde el
2014 con 796 parcelas urbanizadas, hasta el 2020 con 1074 parcelas urbanizadas. Lo mismo
sucede en las tablas siguientes que reflejan el evolutivo en funcién del ingreso devengado en
unidades de fomento y en pesos. Cabe sefialar que, por ser ingresos devengados, las sumas no

consideran morosidades, sino lo que debiera ingresar como pago.

204 2015 2018 2017 2018 2018 2020
TOTAL PARCELAS URBANIZADAS 786 313 813 886 888 B84 1.074
PROPIETARIOS B0 68¢ 708 5| fH| 7123 810
INMOBILIARIA 106 114 105 151 145 143 264

2014 2018 2018 2017 2013 2018 2020
SUMA DEVENGADOUF 7.833 8.000 8.000 8.521 8.521 8.521 10.568
GC PROPIETARICS UF 6.740 6878 6.967 7.036 7.085 7114 7570
GC INMOBILIARIA UF 1.043 1.122 1.033 1.486 1427 1.407 2508

2014 2015 2018 M7 2018 2018 2020
SUMA DEVENGADO 1928852087 205.030.670( 210.781.732| 22R.388.742) 234.800.226) 241.241.455] 307.218.888
GC PROPIETARIOS 167.208.158] 176.280.882] 183.588.00¢] 188540834) 195.56036) 201400672 231.702.158
GC INMOBILIARIA 256B7050] 28740688  27.222.733]  36817748]  30.330863| 308354831 75517740

El sefior Moreno especifica que la Inmobiliaria y sus relacionados si pagan gastos comunes y se

encuentran al dia con sus obligaciones con la comunidad.

b) Rendicién de Cuentas

El sefior Moreno se refiere a la rendicion de cuentas del gasto comun del periodo comprendido
entre los afios 2014 al 2020. Sefiala la fila de los gastos comunes devengados montos en pesos,

y los montos de los propietarios que han pagado efectivamente qué es menor a lo devengado y

Pag: 14/31

ue va sumando en una morosidad e incluye la puesta al dia de los propietarios que hubieran
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Indica en el item de Gastos, el de personal que ha tenido una subida a partir de octubre del 2019

por el incremento de turnos y dotacion; mantenciones generales que ha tenia un ritmo parejo

en el tiempo; mantenciones de caminos con algunos afios con mas inversién que otros, como el

2019 donde hubo menor inversion, porgue no se hicieron mantenciones debido a la falta de

lluvias, mantenciones que tradicionalmente se hacen posterior a las lluvias, donde es mas suave

el terreno. Durante el 2020 debi6 realizarse una mantencién mayor, estructural producto de los

factores climaticos que afectaron los caminos; gastos en vehiculos, que incluyen tractores, aljibe,

camionetas, entre otros; y se separé de gastos de administracién, los gastos legales y de

cobranza, un item independiente a partir del 2018; gastos generales de la administracién, como

por ejemplo teléfono, insumos, etc.; y los gastos de administracién, qué es llevada por

Inmobiliaria Oasis de La Campana y que se le asigna un costo a la Reserva.

Esto genera un total de ingreso y gasto anual que ha sido deficitario hasta el afio 2018; en que se

logra, con el mayor nimero de unidades que estan pagando gastos comunes, equilibrar y

comenzar a ser superavitario. Luego, como se indicé anteriormente la Inmobiliaria le presta a la

comunidad el dinero que le falte, afio a afio, mes a mes, para que pueda seguir pagando sueldos

y todos los gastos asociados al funcionamiento continuo de La Reserva. Dicha deuda se ha

comenzado a pagar desde el afio 2019 y se espera que disminuya en el tiempo. La idea de nuevo

en esta comunidad de intereses estemos todos avanzando en conjunto.
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c) Informe de Auditoria

Se presenta informe de Auditoria realizada por la empresa Audita Externa Limitada, Rut
76.121.239-7, quienes estuvieron a cargo de realizar las revisiones finales de la rendicién de

gastos comunes del periodo 2014 al 2020.

Sefaorey Propiet 3oy .
RESERVA PCOLOGICA OASTS DE LA CAMPANA
PRESENTE.

Eastimados Sefo e

Auins Palerns Lida. Rut 78121 2397 evpress Conmultors dedicada 3 1o
Aspsorla Finantiers y Tribulars ha reveaado o5 Ingresos y egresos oouridos
dosde los Mo comercisles 2014 & 2020 respectivaments

La preparacin de ochas Rendiciores de Coentas le oprresponde » 1a
At ackOn de 1o Reserva Eookdgsca Ousim de 19 Campans y g empresa Audd
Exterma 0 comesponde revissr s estados  dihas rendiiones 5 it g
OPUON WS SO e B TI0N estados Fingn e on

La revisidn de s Rendiclones de Cuentas esta efectuace de acuerdo (oo las
NOITIES genersimente aceplades para este Upo de Empresas Tases fiotmas

La Auattoria comprandio 18 evaiuecdn de os PANCRIoS de contabitidad uUl: adas
y de las estimaciones significativas hechas Do 1 sdministracion, asi como una
evaluaciin de 'a presentacion general de 108 nformes de Rendicon de C oent as

L2 opinion & las Mmencionadas RendiCiones de Cuentas, presenta razonablermente
en todos los aspectos significativos, & situacdn fMinanciers de 1o Reservy

Oasis de ls Campana vy 08 resultados de sus opevaciones de [ngresos
y Bgresos al 11 de diclembre de Cada perodo sudtade ,en ConCoNdancia con los
PrNCpeos Contatves generaimente acoeptacos.
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El sefior Moreno cede la palabra a los sefiores propietarios para realizar comentarios respecto

de la rendicion de cuentas:

Hace uso de la palabra, Sr. Raul Yazigi, parcela PO 68.

e El propietario sugiere no hacer mas asambleas, dado lo dificil que es exponer y conseguir
consenso. Sugiere la creacion de pequefios comités de propietarios en funcién de sus
competencias, no superior a cuatro personas a objeto de sostener reuniones mas
productivas por temas especificos.

En respuesta el sefior Moreno indica que la asamblea propiamente tal debe llevarse a efecto para
rendir cuentas, para conocerse como comunidad y por Ultimo para ceifiirse a lo establecido en el
reglamento. Considera que es justo y positivo que se hagan las asambleas y se rinda cuenta
publica frente a la Comunidad.

Sin perjuicio de lo anterior, el sefior Moreno acoge la mocién del Sr. Yazigi para que el consejo
gue serd electo, mantenga lineas de trabajo y participacidén a través de estos comités sobre

materias especificas.

Hace uso de la palabra Sr. Enrique Varas parcela TR123

e Manifiesta satisfaccién por la realizacién de la presente asamblea respecto de conocer
cuentas, pero su molestia pasa por la sensacion de estar obligado a votar sin el suficiente
tiempo de analizar los datos. Solicita cancelar las votaciones.

e Por otra parte, hace mencién a decisiones dénde no fueron informados, como por
ejemplo del retiro de arboles eucaliptus en una de las vias de la comunidad; asimismo
consulta sobre posibilidades de que exista participacion ampliada a interactuar con otros
sectores y entidades de la comuna.

En respuesta el sefior Moreno reitera que no existe intencién de faltar al respeto con la decisién
de llevar a cabo como corresponde la asamblea, insiste que la misma ya ha sufrido mucha
postergacion y que de cualquier modo esta abierta la posibilidad de acceder a los registros, de
revisar y cualquier observacion que surja se incluya en tabla de proxima asamblea. En relacién al
tema de los eucaliptus, menciona qué la motivacién del retiro fue que algunos arboles estaban

secos, otros fueron parte de un principio de incendio con la red eléctrica y principalmente se

15
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municipio, bomberos, Conaf, escuela de Hualcapo, etc. Aqui rescata de igual forma lo planteado
por el Sr. Yazigi donde apoyarse en comités ayudaria sacar adelante materias de reciclaje, ayuda
social, etc. Insiste el sefior Moreno en que la responsabilidad de relacionarse es de todos los
propietarios. Que IOCSA es la administradora, pero que la comunidad la componen todos. Y por

ende todos debiéramos aportar en ideas, relacién con la comunidad y aportes por el bien comun.

Hace uso de la palabra Sra. Gloria Duran, propietaria parcela TR044
e Deja expreso no haber recibido respaldo alguno de sus pagos, se encuentra al dia, y sin
embargo, no tiene posibilidad de acceder a link de votacion.
e Manifiesta que la presente asamblea debiera ser solo informativa, contar con tiempo para
analizar datos y posteriormente votar, concluye con que es un asunto de respeto.
e Consulta sobre la morosidad y sus registros.
En respuesta, el sefior Moreno indica que su caso de falta de informacidn lo revisara a la brevedad
para darle respuesta; y sobre las cuentas hace referencia precisamente que en las préximas

diapositivas se presentara informacién al respecto.

Hace uso de la palabra Sr. Sergio Mora, propietario de la parcela TR038
e Manifiesta que su parecer es el reflejo de las anteriores intervenciones de vecinos.
e Sefiala que es importante exista una mejor gestién sobre el gasto comun, su cobro, su

respaldo o confirmacion de pago, su registro, de esa forma se evitaria tanta problematica.

En respuesta, el sefior Moreno en retrospectiva habla sobre factores que estos Gltimos afios han
repercutido administrativamente sobre el proceso del gasto comUin como lo es la crisis social, la
pandemia, el retiro de Gloria Avalos y Daniel Vergara sobre la interaccién con propietarios,
reiteradas licencias médicas de José Ramirez por asuntos de salud, etc. Asunto que en adelante
se ajustara bajo la gestion del equipo de la Sra. Evennes Avendafio para la atencién de
propietarios quien contara con el apoyo y soporte del consejo de administracion y del equipo en
Oasis de la Campana. La intencion de brindar una mejor atencion no ha cambiado, se mantiene

igente y es el objetivo principal de esta Administracién, por tanto, el sefior Moreno llama a la

\\\nsideracién de todos quienes forman parte de la comunidad y del bello lugar que los acoge.

§\uso de la palabra Sra. Maria Kusch, propietaria de la parcela 1084

“'\{'wanifiesta que se ha sentido pasada a llevar.

A
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e Se encuentra al dia en sus pagos de gasto comun, sin embargo, no puede votar.
e Solicita al sefior Moreno un cambio de actitud. Expresa su malestar por falta de
participacion, falta de tiempo para analizar cuentas requiriendo otra auditoria.
En respuesta el sefior Moreno sefiala que no hay voluntad de no dejar participar, aclara que se
realizé una auditoria en cuestién, sin perjuicio de ésta manifiesta que existe posibilidad que

dentro de los comités que puedan formarse exista uno para revisar cuentas.
El Sefior Moreno sefiala que se sometera a votacién el ltem Presentacion y Aprobacion de gastos
comunes periodo 2014-2020, segln lo presentado en la Asamblea.

Se procede a la votaciéon de Rendicion de Cuentas 2014-2020

6. Causas de cobranza gasto comtn

En este item, el sefior Moreno hace mencién a la consulta realizada por la Sra. Gloria Duran.
Agrega que los procesos propiamente tal han estado ralentizados producto de la pandemia y
disponibilidad de los juzgados, no obstante, indica que son procesos bajo una gestién continua
del area legal.

El sefior Moreno informa que existen en proceso 20 causas de cobranza judiciales de gastos

comunes, equivalentes a $41.905.539.-

PARCELA TRIBUNAL ROL MONTO DEMANDADC
K8 10% jurgado Civil deSantiago  C-30332-2019 3 906,446
1039 27% jurgado Civil de Santiago  €-30325-2019 & 1548 353
L-75 28% jurgado Civil de Santiago €-29921.2019 S 1.100.982
T-19 287 Jurgado Civii de Santiago C-27622-2018 § 636.098
333 28% jurgado Civil deSantiago £-26462-2019 $ 914.516
128 1292 jurgado Civil de Santiage C-26034-2019 $ 7.367.481
67 9% Jurgado Civil deSantiage €-23521-2019 S 1.853.171
PL-107  1B% JuzgadoCivil deSantiago C.20796.2018 $ 1.788.162
LO-18  19% Jurgado Civil deSantiago C-20605-2019 § £65.804
F-221 &% Jurgado Civil deSantiage  C-20609-2019 S 542.010
F-58 42 Jurgado Civil deSantiago  €-12440-2019 § 1.210.256
c04 18% Jurgado Civil deSantiage €-5716-201% $ 509.148
62 18¥ juzgado Civil deSantiago C-5715-201% $ 673170
Pag: 19/31 Q37 11% Juzgado Civii deSantiago  €-12.442-2019 $ 974.76%
PORT 29% juzgado Civil de Santiage C40127-2018 S 1.067.824
24" Jumgado Civil de Santiago C-14446-2016 S 381.023
7% Juzrgado Civil de Santiago  C-20.723-2019 Cobro de Multa
29% Juzgado Civil de Santiago C-24325-2019 § 534.106
149 juzgado Civil deSantiago C9544-2012 § 9.824.615 Certificado
109 Juzgado Civil de Santiago C-11.944-2012 $ 9.616.605 ez
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7. Trabajos ejecutados

a) Mantenciones de Caminos

El sefior Moreno sefiala que existid un plan anual de arreglo de caminos sin embargo el cambio
climético y las reiteradas sequias, cortaron el ritmo de trabajo; provocando el afio 2020 recurrir
a magquinaria pesada por el estado propio de los caminos, con costos mayores asumidos, pero
con la satisfaccion de contar con caminos funcionando permanentemente y bajo un buen

estandar por sobre condiciones de vias de otras comunidades similares en la V Region.

b) Sefaléticas

El sefior Moreno hace mencién a la renovacion de sefialética que se ha llevado a cabo en este
ultimo periodo, tanto en la confeccién de letreros de transito como en el nombre de calles;
asimismo comenta que se han ido renovando los nimeros de las parcelas. La presentacion es

apoyada con imagenes

c) Ampliaciéon del Acceso

El sefior Moreno indica que ddurante el afio 2016 se realizd sistema de control de acceso
exclusivo exclusivo para propietarios, con tarjeta de acceso personalizada. A la fecha ya se han
realizado mantenciones y reparaciones a fin de mantener el servicio funcionando y en éptimas
condiciones. Sefiala ademds, que para el uso de este sistema, se pueden solicitar las

instrucciones y dispositivo en la administracién.

d) Mejoras Dependencias del Personal
El sefior Moreno sefiala que con el fin de dar cumplimiento a la normativa laboral y a las medidas
preventivas de Covid-19, requeridas por la Seremi de Salud vy fiscalizadas por la Asociacion

{Zhilena de Seguridad, es que hoy se cuenta con las dependencias del personal mejoradas y

\ h_abilitadas; por otra parte, sefiala que acabamos de terminar un proceso de certificacion

‘.ngé:?a'\lizado por la Asociacion Chilena de Seguridad con un 100% de cumplimiento en Seguridad.

AN
\0_th asunto es importante tanto para todo nuestro personal de servicio como para todos los

WA L

tarios en su calidad de empleadores.

N\
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8. Procedimientos y protocolos: Covid — Seguridad.

a) Protocolo Covid - 19

El sefior Moreno resalta el trabajo complejo que se debio ilevar a cabo y actualmente mantener
respecto de la incidencia del covid 19. El aumento de familias residentes en la comunidad, el
cumplimiento de los protocolos en el marco laboral y la continua fiscalizacion de organismos
externos son factores que hoy forman parte del diario quehacer. Destaca que Gracias a Dios solo
se generd un contagio por contacto interno y no se lamento fallecimiento alguno en la

comunidad.

b) Prevencion de incendios forestales

El sefior Moreno insta a la comunidad en interesarse y prepararse para estar en condiciones de
realizar un amago de incendio si la situacidn lo amerita. La instancia de comités es aprovechable
para procurar la participacion. Asimismo, sefiala que el personal de servicio de la comunidad
cuenta con el equipamiento y capacidad de colaborar en extinguir un amago de incendio; asi lo
hicieron hace un par de dias atrds, apoyando en Hualcapo, fuera de la comunidad, en extinguir
un foco de incendio y anteriormente también se les agradecié lo realizado en la media luna.
Finalmente comenta que uno de los grandes incendios al interior del oasis se generd producto
de un asado efectuado sin medidas de prevencion, fueron 140 hectareas siniestrados, luego de
tal desastre se adopt¢ la iniciativa propuesta por el Sr. Yazigi de otorgar sello verde y rojo a todos
los propietarios para la realizacion de sus asados, a objeto de confirmar cuenten con
implementos para combatir un amago de incendio, tengan el despeje adecuado del pasto y se
encuentren en un lugar apropiado en cuestién. Concluye indicando a la audiencia coordinen con

la Sra. Evennes Avendafio la emision de los respectivos sellos verdes.

c) Seguridad

El sefior Moreno expone de acuerdo a la presentacion realizada, que en estos Ultimos afios han

ctrénica con el objetivo de resguardar el Oasis. Destaca que los procedimientos en seguridad

\umentado el personal de porteria y guardias, se han implementado mejoras de seguridad
\.\

ementados en la Reserva, con un enorme esfuerzo, han cumplido sus objetivos y no hemos

AR

wtado situaciones de esta indole hace muchos afios.

S
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El sefior Moreno cede la palabra a los sefiores propietarios para realizar comentarios al respecto
Hace uso de la palabra Sr. Patricio Bahamondes, propietario parcela B30y F183

e No recibe boletas por el pago de agua

e Si las parcelas urbanizadas son las que pagan gasto comun, porque él ha pagado desde

hace 4 afios por una de las suyas que no esta urbanizada.

e Ensusector las vias de evacuacion se encuentran con ramaje que obstaculiza el proposito.
En respuesta el sefior Moreno explica que el agua lo abastece Aguas Oasis S.A., quienes hace dos
afios emite boletas electrdnicas, revisara en cuestién el caso para brindarle respuesta a la
brevedad. Continta refiriéndose al criterio actual utilizado para activar el cobro del gasto comun,
corresponde cuando se construye un camino y queda habilitado para la conexion de accesos de
parcelas, todos los lotes del sector asociados a tal condicién comienzan con el pago de sus
obligaciones sobre el gasto comun, ya sean de nuevos propietarios o de IOCSA. Finalmente, en
relacion a las vias de evacuacién estd informado que hace dos o tres semanas se realizaron tareas

al respecto, confirmara lo del sector que corresponde al propietario.

Hace uso de la palabra Sra. Paola Meza Parcela, propietaria LO076
e Manifiesta que no es un agrado hablar con el sefior Morenao de la asamblea.
e Consulta por el resultado de las votaciones.
e Manifiesta que solicitar anular la asamblea no es querer no realizarla.
e Indica que lo expuesto en relacién a caminos no es cierto.
e Expone sobre la seguridad que durante la noche solo se aprecia un guardia en el puesto
presumiendo que el otro duerme.
e Consulta el por qué no se le informa del ingreso de nuevos colaboradores de tal forma
conocer de quienes se trata.
En respuesta el sefior Moreno expone que tampoco es grato para él verla. Qué aun conserva
vivo el recuerdo traumatico que le produjo ver a la sefiora Meza riéndose en el asiento del
copiloto mientras era atropellado por el sefior Emanuel Marin. El sefior Moreno indica que ese

recuerdo y el trauma que le produjo siguen muy frescos en su memoria. Por otra parte, indica
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Hace uso de la palabra el Sr. Ricardo Rodriguez Parcela C80

e Tiene su gasto comun al dia, no le llegé link y no puede votar.

¢ Manifiesta que las razones indicadas por el sefior Moreno respecto justificar errores y
demoras sobre la gestién del gasto comun, en base a la pandemia y al conflicto social, no
son validas; el considera que se trata de desorden administrativo interno.

e Notansoloenloquerespecta al gasto comun es donde tiene problema, si no que también
en lo que respecta construir su piscina; él presentd su carpeta requerida y el Sr. Ramirez
le sefiala tenerla extraviada, reafirmando su idea del desorden administrativo interno.

e Por otra parte menciona, que a pesar que le cargan todos los dados a don Juan Carlos
Lovera hace un tremendo trabajo, ya que es un proyecto enorme.

e La Inmobiliaria no ha cumplido con compromisos como la de poner a disposicidén una
laguna artificial para pescar.

e La Inmobiliaria no ha cumplido con el compromiso de disponer de canchas de tenis
gratuitas.

e LaInmobiliaria ha derribado vegetacién nativa sin contar con un plan de manejo.

e El camidn aljibe existente no es apto para llegar a ciertas parcelas.

e Los caminos se encuentran en mal estado.

e Lasirena no la escucha desde su parcela estando a solo 3 km. del acceso.

e No se cumple con aplicar reglamento respecto de la contaminacion luminica.

e lalnmobiliaria debe dar un paso al lado, dado que en su opinidn le ha quedado grande la
tarea de administrar la REOC.

En respuesta el sefior Moreno sefiala que sobre el gasto comun se revisara la informacién a la
brevedad para brindar respuesta, asimismo vera su asunto constructivo con el Sr. Ramirez. Sobre
la sirena instruird a realizar las pruebas pertinentes a fin de tener certeza de su funcionamiento;
indica que esto fue una idea de propietarios y que era muy buena, asi que se acogid e
implementd. Respecto de la laguna artificial nunca se ha ofrecido tal condicién, solo existe un
tranque y que esta en un terreno privado fuera de la reserva. En lo referido a canchas de tenis
gratuitas, éstas pertenecen a Oasis del Campo S.A., una sociedad distinta a la comunidad, como

ya se explicé anteriormente. En todo caso indicd que ello no es efectivo, ni tiene sentido. En

\elaaon a los arboles nativos, toda obra realizada cuenta con los correspondientes planes de
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lo establecido por reglamento. Insiste en que la Comunidad y las responsabilidades asociadas, las
componemos todos y no sélo la administracién. Concluye recordando que el gasto comun desde
el afio 1995 ha sido de 0,85 UF por parcela tipo, ha sido preocupacion constante de esta

administracion mantenerio.

9. Presentacién y Aprobacién de presupuesto Gastos Comunes periodo 2021.

El sefior Moreno expone que el Presupuesto anual para el periodo del 2021 propuesto,
contempla un porcentaje de reajuste respecto del afio anterior de un 5% en pesos; considera un
80% en el cumplimiento de pagos del gasto comn junto con el 20% restante de morosidad y un
5% de reajuste sobre el gasto; resultando un total Ingresos 2021 de $337.358.342.- y un total
gastos 2021 de $303.912.318.-

Reserva Ecci6gica Oasis de la Campana I 59%1
Presupuessto
2.021
S
INGRESOS

GASTOS COMUNES DEVENGADOS 322.580.894
INGRESOS EFECTIVOS
INGRESOS GASTOS COMUNES PROPIETARIOS 258 .064.715 80%
INGRESOS GTOS. COMUNES INMOBILIARIA OASIS 79.293.627

TOTAL INGRESOS 337.358.342
GASTOS
PERSONAL 81.221.373
MANTENCIONES GENERALES 42 .426.642
MANTENCION DE CAMINOS 29.802.497
VEHICULOS 82.815.030
LEGALES / COBRANZAS 2.912.901
GENERALES 6.163.957
ADMINISTRACION 58.569.918
TOTAL GASTOS 303.912.318
3 TOTAL INGRESOS - GASTOS | 33.446.025 |

Pag: 24/31 El sefior Moreno llama a votar por la aprobacion del presupuesto del afio 2021. El sefior Moreno
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10. Aplicaciéon del Reglamento: Seguridad, Agresiones, Perros, Arbitrajes.

El sefior Moreno explica la forma de operar para aquellas denuncias y situaciones que infrinjan

el Reglamento Interno:

e Se reciben reclamos o denuncias de Propietarios o de la Administracion

e Se sigue un proceso incremental:

se toma contacto con los Propietarios por teléfono y/o correo electrénico;

- seles hace presente el problema y el incumplimiento y se les pide corregirlo;

- sise reitera, o no hay dnimo por parte del propietario de corregirlo;

- se le cita al Consejo de Administracién;

- se le da la oportunidad de presentar sus descargos y medios de prueba, y en base a
eso se toma una determinacion por parte del Consejo;

- la mayoria de las veces los Propietarios acceden a corregir el problema, y se cierra el
proceso con ese compromiso del Propietario.

- En otros casos mas graves, se deja establecida una multa suspensiva a la condicion de
gue no reitere la actitud de incumplimiento.

- Enlos menos casos, o en casos reiterados se aplica una multa.

- Si reitera la actitud, se le cita de nuevo al Consejo de Administracidn, y se repite el

proceso.

e Las multas son de beneficio de la comunidad.

Por otra parte, el sefior Moreno hace citas a los articulos del Reglamento y leyes que en forma
recurrentes se infringen por parte de algunos propietarios; infracciones que nos han llevado a la

aplicacion del Reglamento y citacién del Consejo para su resolucién:
Del Reglamento Interno de la Reserva Ecolégica Oasis La Campana

ARTICULO VEINTIUNO: n) “Queda estrictamente prohibido: La circulaciéon por los caminos

Pag: 25/31 M . - . . ~ . .
* interiores de todo tipo de animales que no transiten con sus duefios con las medidas de seguridad

ertinentes, tales como, correas y otros”; b) “Queda estrictamente prohibido: Ejecutar actos que

turben la tranquilidad de los demds ocupantes de los lotes, parcelas o sitios”; e) “Queda

Certificado
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a lo dispuesto en el articulo trigésimo quinto podrd ser sancionada con una multa de 1 a 100

Unidades Tributarias”

De la Ley 21.020, sobre tenencia responsable de mascotas y animales de compaiiia

Articulo 5: “Serd obligacicn del responsable de una mascota o animal de compafiia mantenerlo
en su domicilio, residencia o en el lugar que destine para su cuidado, el que deberd cumplir en
todo momento con las condiciones de higiene y seguridad que fije un reglamento dictado a través

del Ministerio de Salud, que deberd sujetarse a las disposiciones pertinentes del Cddigo Sanitario.”

Articulo 17. Medidas de seguridad y proteccion. “Sélo una persona mayor de edad podrd tener la
calidad de tenedor responsable de un canino calificado por la autoridad competente o las
disposiciones de la ley y este reglamento como potencialmente peligroso, quien debera cumplir
con las siguientes medidas de seguridad y proteccion respecto de dicho animal: a) En los espacios
publicos, mantener una permanente supervision sobre el animal, utilizando de forma obligatoria
correa, arnés y bozal, adecuados a su tamafio y morfologia; b) Mantenerlo, en su lugar de
residencia, en un espacio dotado de un cerco seguro con la finalidad de evitar escapes y/o que el
ejemplar pueda dafiar a personas u otros animales. En dichos lugares, el perro no podrd quedar
al cuidado de menores de dieciocho afios; c) Participar, junto con su canino, de un curso de
adiestramiento de obediencia, lo que serd acreditado mediante certificado extendido por el
adiestrador; d) Asistir, en un plazo de 6 meses desde su inscripcion en el registro respectivo, a lo
menos a una charla sobre tenencia responsable de mascotas o animales de compafiia que sea

dictada por un profesional competente.

Del Reglamento Interno de la Reserva Ecologica Oasis La Campana

ARTICULO VEINTITRES: “Con el objeto de prevenir incendios que puedan afectar los recursos
naturales de la Reserva Ecoldgica como asimismo los predios particulares se establecen para cada
propietario las siguientes obligaciones: .... c) Tomar medidas de prevencion respecto de los fuegos
que se hagan al aire libre, esto es asados y fogatas, impidiendo ademds la intervencidn de nifios
menores en los mismos, tanto en su preparacién como en su extincion; ....e) Contar en cada lote

0 parcela con implementos que permitan, dada una emergencia combatir el fuego organizdndose

! rupos para el efecto. Se entiende por estos implementos, tener a lo menos extinguidores, una
p\i\dn hacha, y un rastrillo u horqueta. Los propietarios serdn responsables y deberdn reparar
i\

tod}o\ trio causado por un incendio que se origine por su propia negligencia o la falta de cuidado

%

-
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y vigilancia de las personas que tenga a su cargo, todo ello sin perjuicio de la responsabilidad civil

y penal que pueda afectar a quién provocare el fuego.”

A continuacién, el sefior Moreno expone algunos de los eventos que han significado situaciones
graves al interior de la parcelacién, provocando incumplimientos de Reglamento Interno. La idea
es mostrar las labores que realiza permanentemente la Administracion, el sefior Juan Carlos
Lovera y el Consejo de Administracién. Indica que por una decisidn explicita en cuidar la relacién
entre los propietarios y en contribuir a un mejor clima entre ellos, no se comunicaron
publicamente los incumplimientos, las citaciones, las multas y sanciones que se aplicaron. Pero
esto da la sensacidn a algunos propietarios que no hay un trabajo del Consejo de Administracién,

y eso esta lejos de la realidad, como muestran los siguientes casos:

Situacion 1)
31-05-2018: Multa por incumplimientos reiterados al reglamento interno por circulacién de
perros sin supervision resultando un trabajador con una mordedura grave. El perro suelto y que

mordio es un perro Fila Brasilero, de raza peligrosa segun la Ley. Total multa $1.600.000.

23-07-2019: Circulacion reiterada de mascotas sin supervision afectando a un propietario. Total

multa $3.200.000.

Situacion 2)

31-05-2018: multa por ser sorprendido reiteradamente sus perros merodeando otras

propiedades. $800.000

10-06-2019: multa por sorprender a sus perros deambulando dentro de la reserva sin correa ni

bozal. $600.000
18-10-2019: multa por amago de incendio de caracter gravisima. $1.000.000

18-10-2019: multa por no tener canil y paseo de perros sin supervisién calificados como

potencialmente peligrosos. $3.200.000

\ 18-10-2019: multa por conduccion a exceso de velocidad en reiteradas ocasiones. $1.000.000

\

\ \

‘:Y_L\7'r‘(3,8-2020: multa por pasear a sus perros, calificados como potencialmente peligrosos, sin
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Situacion 3)

25-08-2020: multa por proferir insultos y malos tratos al personal de la Reserva. $900.000
reducido en $300.000 a la condicién que presente disculpas a los afectados, situacién que a la

fecha no ha concretado.

25-08-2020: multa por permitir el ingreso no autorizado y sin registro de personal contratista,

vulnerando la seguridad de la comunidad. $200.000

25-08-2020: inactivacién definitiva de sus tarjetas de acceso a la Reserva por el reiterado mal uso

y abuso de las mismas.

Situacidn 4)
Consejo del 06-08-2021
Multa por ingreso no autorizado a propiedad privada, en forma reiterada, sin autorizacion de los

propietarios; vulnerando vy alterando la tranquilidad y seguridad de los residentes debido su

estado de ebriedad y violencia. $500.000.-

Multa por colision vehicular al interior de la parcelacion, abandono del vehiculo y fuga del lugar.

$500.000

Multa por trato inadecuado en contra del personal de servicio que labora en la reserva.

$2.000.000.-
Consejo del 11-08-2021:

Multa por agresiones fisicas, verbales y amenazas en contra del personal de la Administracion.

$5.000.000.- (2 Querellas penales presentadas)

Multa por ingreso no autorizado a propiedad privada, en forma reiterada, sin autorizacién de los
propietarios; vulnerando y alterando la tranquilidad y seguridad de los residentes debido

su evidente estado de ebriedad y violencia. $2.000.000.

10. Arbitraje

\a)\El,sefior Moreno a continuacién informa a la Asamblea de la solicitud de Arbitraje por nueve

ﬁropi‘:ia\\tarios de la Reserva, liderados por el presidente de la Junta de Vecinos, sefior Fernando

(cum

\ \\
Lopez; Yespecto de la rendicién de cuentas de gastos comunes por parte de la Administracién
%\ en este acto); y la Eliminacién del Reglamento de Orden Interno de la Reserva; en este
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punto el sefior Moreno cita textual el requerimiento del arbitrzje: “... de la entidad que la

administra, viene en solicitar se ordene poner término a la administracion de la Reserva Oasis

La Campana por parte de la inmobiliaria Oasis La Campana S.A., en atencidn a los antecedentes

expuestos y por ello, poner término a la vigencia del Reglamento Interno Oasis La Campana

”

.”. Informa ademas que los costos asociados por Arbitraje y Abogado de la Comunidad a la

fecha son 100 unidades de fomento.

El sefior Moreno se refiere brevemente y reitera los alcances y riesgos que significa poner
término al reglamento interno, considerando esta solicitud peligrosa para el bienestar y

desarrollo de la comunidad.

b) Asimismo, el sefior Moreno informa de la solicitud del propietario de la parcela B031, don
Mario Sepulveda Vdasquez, respecto de la Modificacidn de Reglamento para el uso de su moto al

interior de la parcelacién.

11. Eleccién del Consejo de Administracion Titular y Suplente.

A continuacion, el sefior Moreno y de acuerdo a tabla, llama a la eleccion del Consejo de
Administracion de Titulares y Suplentes. Informa que se votarad por una persona y se escogeran
las seis primeras mayorias, quedando las tres primeras como titulares y las tres Gltimas como
suplentes. Al respecto sefiala que la forma de votacién propuesta para la eleccién de Titulares y
Suplentes es la mas adecuada, dado que la plataforma Click & Vote no da opcién de realizar un

voto por pares de candidatos segun lo indica el reglamento.

Los Candidatos propuestos al Consejo de Administracion son don José Luis Diaz, propietario
parcela PO-21; don Raul Yazigi, propietario parcela PO-68; don Daniel Vergara Cancino; don
Francisco Moreno Sagredo; dofia Ruth Cerdn; don Mauricio Moreno Sagredo; don Fernando
Lopez, propietario parcela C-186; dofia Maly Leichtle, propietaria parcela C-121; ademés queda
abierta la posibilidad de postular a quienes estén interesados en hacerlo.

B\ Ieﬁor Moreno indica que en ultimo minuto se ha incluido como candidato dentro de las
e\l\ \"c‘iones al sefior Daniel Seisdedos. Propietario parcela J045, por quien también se podra votar.

\

El'seflor Moreno solicita se abra la sala de votacién para proceder con las elecciones.

S5e p\)%

e a la votacién de Eleccién del Consejo de Administracidn.
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Mientras los propietarios proceden a la votacidon de Titulares y Suplentes para conformar el
consejo 2021, el sefior Moreno tomo la palabra, para referirse al arbitraje con el sefior Mario
Sepllveda, donde se acordé que en ocasion de la presente asamblea se someteria a votacion la
posibilidad de realizar una asamblea extraordinaria en la cual se vote la modificacién al
reglamento a objeto que el requirente pueda transportarse al interior de la parcelacién desde el
acceso a su propiedad y viceversa en su moto.

Hace uso de la palabra el sefior Mario Septlveda, plantea e invita a la audiencia a reflexionar
sobre la pertinencia de los alcances del reglamento sobre materias tecnolégicas que en el tiempo
evolucionan. Explica que hoy en dia tecnolégicamente se ha dado solucién efectiva reduciendo
problematicas de ruido y contaminacidn, continta indicando que su moto no es apta de usarse
en cerros y que cuenta con permiso de circulacién, revision técnica, seguro y toda su
documentacion vigente. Finalmente argumenta la necesidad de que dicho medio pueda utilizarlo
para transportarse desde y hasta su propiedad y no tener que dejarla estacionada al ingreso de
la comunidad debiendo caminar luego hasta su propiedad. Cabe sefialar que el sefior Sepulveda
concluye indicando que también como otros propietarios tiene dificultad de votar considerando
se encuentra al dia en sus gastos comunes.

En respuesta el sefior Moreno indica que el requerimiento de don Mario es un asunto razonable
de tratar en funcién de citar a asamblea extraordinaria para votar una modificacion del

reglamento en cuestién.

El sefior Moreno toma la palabra y procede en dar el resultado de las votaciones en general.

1.- En la votacion para la aprobacion de la lectura del acta anterior, el resultado es 1.296 votos a
favor, 29 votos en contra, 6 abstenciones y 59 propietarios que no votaron. Por lo anterior se da
como aprobada con un 93,24% de los votos.

2.- En la votacion para la aprobacién de la rendicién de los gastos comunes, el resultado es 1.293
votos a favor, 38 votos en contra, 3 abstenciones y 56 propietarios que no votaron. Por lo anterior
se da como aprobada con un 93,02% de los votos.

3.- En la votacion para la aprobacion del presupuesto del gasto comin periodo 2021, el resultado
es 1.291 votos a favor, 8 votos en contra, 0 abstenciones y 91 propietarios que no votaron. Por

lo a \Q\erior se da como aprobada con un 92,88% de los votos.
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dofia Ruth Cerén, 214 votos para don Mauricio Moreno, 33 votos para don Fernando Lopez, 0
votos para dofia Maly Leichtle y O votos para don Daniel Seisdedos. Quedando como Titulares
don Francisco Moreno, don Daniel Vergara y don José Luis Diaz; y como Suplentes don Raul Yazigi,
don Mauricio Moreno y dofia Ruth Ceron.

5.- En la votacién para la aprobacién de la realizacidon de asamblea extraordinaria para tratar la
modificacién del reglamento sobre motos, el resultado es 1.301 votos a favor, 16 votos en contra,
1 abstencién y 72 propietarios que no votaron. Por lo anterior se da como aprobada con un

93,60% de los votos.

VI. REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA

Se faculté al portador de esta acta, para reducir a escritura publica las partes pertinentes del acta

de la presente asamblea.

VII. FIRMA DEL ACTA.

El sefior Moreno indica que han definido que don José Luis Diaz y don Francisco Moreno firmen

la presente acta.

\Wi'\habiendo otro asunto que tratar, el sefior Moreno da por finalizada la Asamblea de
N
W

3
ietarios 2021 de la Reserva Ecolégica Oasis La Campana. Se levant6 la sesién a las 13:30

ho,&\ \

FRANCISCO MORENO SAGREDO
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